Приняты Советом депутатов

города Усмань

от 31.08.2018 г. № 21/104

Изменения в Правила
землепользования и застройки города Усмань на 2006-2020 г.г.
Статья 1.
Статьи 9.1-9.10 Раздела 9. «Градостроительные регламенты о видах использования территории» части III. «Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки городского поселения город Усмань Усманского муниципального района Липецкой области, утвержденных решением Совета депутатов города Усмань Усманского муниципального района Липецкой области № 8/39 от 16.06.20006, с изменениями, внесенными решениями Совета депутатов города Усмань Усманского муниципального района Липецкой области № 9/47 от 21.09.2017 и № 12/59 от10.03.2017 г. изложить в новой редакции:

Статья 9.1. Общие положения.

1.Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с генеральным планом развития города, иной градостроительной документацией и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости и независимо от форм собственности.

2. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами (линейно-кабельные сооружения, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и подобные сооружения);

4) представленные для добычи полезных ископаемых.

3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения (ст. 36 Градостроительный Кодекс РФ).

4. Регламенты устанавливают разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к различным зонам, а также допустимые изменения объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности, на основе действующих нормативных документов, основными из которых являются: федеральные законодательные акты, постановления Правительства РФ, постановления глав администрации Липецкой области Усманского муниципального района и города Усмани.

Статья 9.2. Перечень градостроительных регламентов и территориальных зон.

1. Регламенты градостроительной деятельности в территориальных зонах представлены в табличной форме и включают перечень мероприятий и рекомендуемый вид использования, в том числе по требованиям к объектам застройки или реконструкции (по показателям коэффициента застройки и отдельным параметрам строительных изменений объектов) в соответствии со следующими основными требованиями:

· основные виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости;

· вспомогательные виды разрешенного использования;

· условно разрешенные виды использования;

· архитектурно-строительные требования; 

· санитарно-гигиенические и экологические требования;

· защита от опасных природных процессов;

· охрана объектов культурного наследия.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам при условии соблюдения требований технических регламентов. Основные виды разрешенного использования при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных норм требований не могут быть запрещены.

2) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами и при условии обязательного соблюдения требований технических регламентов.

3) вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности и объекты капитального строительства, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними. В случае, если основной или условно разрешенный вид использования земельного участка не установлен, вспомогательный не считается разрешенным.

3. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования, даже если они прямо не указаны в градостроительных регламентах, являются следующие: 

- виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами;

- для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны;

- объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 Гкал/час, центральные и индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повышающие водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары);

- автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки;

- благоустройство, в том числе озеленение, детских площадок, площадок для отдыха, спортивных занятий;

- хозяйственные здания, строения, сооружения, площадки (в том числе для мусоросборников), необходимые для нормального функционирования основных и условно разрешенных видов использования;

- общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).

4. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования. 

5. В пределах земельного участка могут сочетаться несколько видов разрешенного использования. При этом вид разрешенного использования, указанный как основной, может выступать в качестве вспомогательного при условии соблюдения требований технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования.

6. Расчет объектов торговли и обслуживания проводится в соответствии с действующим федеральным законодательством.

ПЕРЕЧЕНЬ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Жилые зоны

Ж 1 Сохраняемая индивидуальная и блокированная жилая застройка

Ж 2 Проектируемая индивидуальная жилая застройка

Ж 3 Сохраняемая среднеэтажная жилая застройка

Ж 4 Зона реконструкции существующей застройки

Ж 5 Проектируемая многоквартирная смешанная застройка

Общественно-деловые зоны

О 1 Общегородской центр

О 2 Зоны обслуживания населения

О 3 Культовые объекты (храмы)

О 4 Зона учебных заведений

О 5 Зона учреждений здравоохранения

О 6 Зона обслуживания внешнего транспорта

Производственные зоны

П 1 Зона промышленных предприятий

П 2 Коммунальные зоны и транспортные хозяйства

П 3 Зона трансформации

Зоны инженерных и транспортных инфраструктур

ИС 1 Полоса отвода железной дороги

ИС 2 Городские магистрали и улицы

ИС 3 Коридоры магистральных инженерных сетей и коммуникаций

Рекреационные зоны

Р 1 Зеленые насаждения общего пользования

Р 2 Зона природных ландшафтов (пойма реки Усмань, овражно-балочные комплексы)

Р 3 Зоны отдыха (профилактории, детские оздоровительные лагеря)

Р 4 Зеленые насаждения специального назначения

Зоны сельскохозяйственного использования

С 1 Земли сельскохозяйственного использования

Зоны специального назначения

СП 1 Источники водоснабжения

СП 2 Кладбища

Зоны режимных территорий

РТ Учреждения юстиции

Глава администрации городского поселения

город Усмань Усманского муниципального района

Липецкой области 









А.С. Бокарев

	Статья 9.3 Жилые зоны


	Индекс зоны Ж 1

«Сохраняемая индивидуальная и блокированная жилая застройка»
1. Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки
	минимальный - 0,04 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5 м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа
	60%
	1. Архитектурно-строительные требования:
Расстояния строений от границ земельных участков:
- до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек (бани, гаражи и др.) - 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.
Расстояние между зданиями, строениями, сооружениями в границах земельного участка:
- до изолированного наружного входа в помещения для скота и птицы до входа в дом - 7 м.

- допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке;

- допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению, с учётом требований, приведённых в приложении к СНиП 2.07.01.89*;

- ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения:

расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м;

- при возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок;

- содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,6 га;

- ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с отделом архитектуры и строительства администрации района;

- по меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). Установка глухих ограждений с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п. допускается только между соседними домовладениями и только в дворовой части земельных участков, при этом высота глухих, непрозрачных ограждений должна быть не более 2,2 м; 

- ограждение участков внутри домовладения между совладельцами допускается из сетки или штакетника не более 1,2 м.

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;
- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной;

- строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;
- состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается;

- иные параметры строительства следует устанавливать в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома одноквартирные»;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99;

- предельная высота зданий, строений, сооружений:

- для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений.

- для хозяйственных построек - 2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 7 м, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий не должна превышать 5 м.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4.

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов).
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

-зелёные насаждения
	минимальный - 0,03 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа
	60%
	
	

	3
	Блокированная жилая застройка (код 2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

-зелёные насаждения
	минимальный - 0,04 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа
	60%
	
	

	4
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	5
	Социальное обслуживание

(код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	6
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	7
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам абулаторно- поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	


	8
	Образование и просвещение

код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	- спортивные объекты (капитальные и некапитальные;

- детские игровые площадки;

- площадки для отдыха взрослого населения;

- хозяйственные постройки;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи)

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	9
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов а также организаций непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации 
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	6
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	7
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	


	Индекс зоны Ж 2

«Проектируемая индивидуальная жилая застройка»

1. Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

- зеленые насаждения


	минимальный - 0,04 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа


	60%
	1. Архитектурно-строительные требования:
Расстояния строений от границ земельных участков:

- до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек (бани, гаражи и др.) - 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.
Расстояние между зданиями, строениями, сооружениями в границах земельного участка:

- до изолированного наружного входа в помещения для скота и птицы до входа в дом - 7 м;

- допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке;

- допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению, с учётом требований, приведённых в приложении к СНиП 2.07.01.89*;

- ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения:

расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м;

- при возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок;

- содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,6 га;

- ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с отделом архитектуры и строительства администрации района;

- по меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). Установка глухих ограждений с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п. допускается только между соседними домовладениями и только в дворовой части земельных участков, при этом высота глухих, непрозрачных ограждений должна быть не более 2,2 м; 

- ограждение участков внутри домовладения между совладельцами допускается из сетки или штакетника не более 1,2 м.

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной;

- строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается;

- иные параметры строительства следует устанавливать в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома одноквартирные»;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99;

- предельная высота зданий, строений, сооружений:

- для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений.

- для хозяйственных построек - 2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 7 м;

- ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий не должна превышать 3 м.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4.

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов).
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

- зелёные насаждения


	минимальный - 0,03 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа


	60%
	
	

	3
	Блокированная жилая застройка (код 2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

- зеленые насаждения


	минимальный - 0,04 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа


	60%
	
	

	4
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	
	

	5
	Социальное обслуживание

(код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания,

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	6
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	7
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам абулаторно- поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	8
	Образование и просвещение

код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	- спортивные объекты (капитальные и некапитальные;

- детские игровые площадки;

- площадки для отдыха взрослого населения;

- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи)

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	9
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов а также организаций непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации 
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	10
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	11
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	1. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	

	3
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станции (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	


	Индекс зоны Ж 3

«Сохраняемая среднеэтажная застройка»

1. Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

(код 2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, (включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме составляет не более 15 % общей площади помещений дома 
	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания, автостоянки;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	- до жилого дома от красных линий жилых улиц - 5 м;

- до жилого дома от красных линий проездов – 3 м;

-до общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м;

- до общеобразовательные школы и объекта дошкольного образования от красных линий жилых улиц от красных линий жилых улиц 25 м;

- до общеобразовательной школы и объекта дошкольного образования от красных линий проезда -10 м
	4 этажа (включая мансардный);
	для жилых зданий и объектов обслуживания - 60%,

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%.


	Архитектурно-строительные требования:

- допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке;

- ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения;

- в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм и в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Социальное обслуживание

(код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания,

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	4
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	- максимальный процент застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%.


	
	

	5
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам абулаторно- поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	6
	Образование и просвещение

код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	- спортивные объекты (капитальные и некапитальные;

- детские игровые площадки;

- площадки для отдыха взрослого населения;

- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи)

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	- - до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м;

- до общеобразовательные школы и объекта дошкольного образования от красных линий жилых улиц от красных линий жилых улиц 25 м;

- до общеобразовательной школы и объекта дошкольного образования от красных линий проезда -10 м
	4 этажа (включая мансардный);
	- максимальный процент застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	7
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов а также организаций непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации 
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	8
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	9
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	10
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	

	3
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных 
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	4
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станции (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	


	Индекс зоны Ж 4

«Зона реконструкции существующей застройки»

1. Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки
	минимальный - 0,04 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа


	60%
	1. Архитектурно-строительные требования:
Расстояния строений от границ земельных участков:
- расстояние от границ земельного участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек (бани, гаражи и др.) - 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.
Расстояние между зданиями, строениями, сооружениями в границах земельного участка:
- до изолированного наружного входа в помещения для скота и птицы до входа в дом - 7 м.

- расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м;

- при возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок;

 - допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению, с учётом требований, приведённых в приложении к СНиП 2.07.01.89*;

- содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,6 га;

- ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с отделом архитектуры и строительства администрации района;

- по меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). Установка глухих ограждений с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п. допускается только между соседними домовладениями и только в дворовой части земельных участков, при этом высота глухих, непрозрачных ограждений должна быть не более 2,2 м; 

- ограждение участков внутри домовладения между совладельцами допускается из сетки или штакетника не более 1,2 м.

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке, в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- должны быть соблюдены ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно;

- строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается;

- иные параметры строительства следует устанавливать в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома одноквартирные»;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений; для хозяйственных построек - 2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 7 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.

4. Охрана культурного наследия:

- в данной зоне дисперсно расположены следующие объекты культурного наследия: Дом писателя Завадовского (ул. Радищева, 115), Земская больница (ул. Радищева, 117), Дом академика Басова (ул. Ленина, 62), Дом дворянина Калинина (ул. Ленина, 55), Дом адвоката Новоселова (ул. Ленина, 63), Арестный дом (ул. Энгельса, 145), Здание торгсина (ул. К. Маркса, 43), Здание городской управы (ул. Советская,14), Усадебный дом Х1Х в. (ул. Ленина, 1), Дом и пекарня купца Яковлева (ул. Ленина, 2);

- режим содержания объектов культурного наследия в границах их территорий, принимается в порядке, установленном законодательством РФ и в соответствии с дополнительными регламентами зон с особыми условиями использования ст.10.1
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

-зелёные насаждения


	минимальный - 0,03 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа


	60%
	
	

	3
	Блокированная жилая застройка (код 2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи);

- сады, огороды;

- бани, сауны при условии канализования стоков;

- размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

-зелёные насаждения
	минимальный - 0,04 га; 

максимальный - 0,10 га 


	- до одно-двухквартирного жилого дома -3 м;

- до общественных зданий – 10 м;

- жилые дома должны отстоять от красных линий улиц не менее чем – 5м; от красной линии проездов – 3 м
	- для основных строений – 3 этажа (высота 15 м.);

- для вспомогательных строений – 2 этажа, (высота 7 м), с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа


	60%
	
	

	4
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

(код 2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, (включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме составляет не более 15 % общей площади помещений дома 
	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания, автостоянки;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	- до жилого дома от красных линий жилых улиц - 5 м;

- до жилого дома от красных линий проездов – 3 м;

-до общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м;

- до общеобразовательные школы и объекта дошкольного образования от красных линий жилых улиц от красных линий жилых улиц 25 м;

- до общеобразовательной школы и объекта дошкольного образования от красных линий проезда -10 м
	4 этажа (включая мансардный);
	для жилых зданий и объектов обслуживания - 60%,

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%.


	
	

	5
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	5
	Социальное обслуживание

(код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	6
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	7
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам абулаторно- поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	8
	Образование и просвещение

код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	- спортивные объекты (капитальные и некапитальные;

- детские игровые площадки;

- площадки для отдыха взрослого населения;

- хозяйственные постройки;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи)

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	9
	Культурное развитие

(код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	10
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов а также организаций непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации 
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	11
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	не подлежат установлению
	
	

	12 
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	13
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Стационарное медицинское обслуживание

(код 3.4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	50%
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Среднее и высшее профессиональное образование

(код 3.5.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	50%
	не подлежат установлению
	

	3
	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	

	5
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных 
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	6
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станции (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	


	Индекс зоны Ж 5

«Проектируемая многоквартирная смешанная застройка»

1. Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

(код 2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, (включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме составляет не более 15 % общей площади помещений дома 
	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания, автостоянки;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	- до жилого дома от красных линий жилых улиц - 5 м;

- до жилого дома от красных линий проездов – 3 м;

-до общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м;

- до общеобразовательные школы и объекта дошкольного образования от красных линий жилых улиц от красных линий жилых улиц 25 м;

- до общеобразовательной школы и объекта дошкольного образования от красных линий проезда -10 м
	4 этажа (включая мансардный);
	для жилых зданий и объектов обслуживания - 60%,

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%.


	1. Архитектурно-строительные требования:

Расстояния строений от границ земельных участков:

- расстояние от границ земельного участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек (бани, гаражи и др.) - 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.
Расстояние между зданиями, строениями, сооружениями в границах земельного участка:
- до изолированного наружного входа в помещения для скота и птицы до входа в дом - 7 м.

- расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м;

- при возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок;

 - допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению, с учётом требований, приведённых в приложении к СНиП 2.07.01.89*;

- содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,6 га;

- ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с отделом архитектуры и строительства администрации района;

- по меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). Установка глухих ограждений с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п. допускается только между соседними домовладениями и только в дворовой части земельных участков, при этом высота глухих, непрозрачных ограждений должна быть не более 2,2 м; 

- ограждение участков внутри домовладения между совладельцами допускается из сетки или штакетника не более 1,2 м.

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке, в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- должны быть соблюдены ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно;

- строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается;

- иные параметры строительства следует устанавливать в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома одноквартирные»;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений; для хозяйственных построек - 2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 7 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Социальное обслуживание

(код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	4
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	5
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам абулаторно- поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	6
	Образование и просвещение

код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	- спортивные объекты (капитальные и некапитальные;

- детские игровые площадки;

- площадки для отдыха взрослого населения;

- хозяйственные постройки;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи)

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

-открытые стоянки;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%
	
	

	7
	Культурное развитие

(код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	50%
	
	

	8
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов а также организаций непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации 
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	9
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	не подлежат установлению
	
	

	10
	Общественное питание

(код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	не подлежат установлению
	
	

	11 
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

-площадки для хозяйственных целей;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	

	3
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных 
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	4
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станции (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	


	Статья 9.4 «Общественно-деловые зоны»

	Индекс зоны О 1

«Общегородской центр»

1. Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Жилая застройка

(код 2.0)
	Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых: с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха); для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы); как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах); как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1-2.7.1
	- гаражи индивидуальных машин, встроенные или отдельно стоящие, открытые стоянки, но не более, чем два транспортных средства на один земельный участок;

- детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения;

- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи;

- бани, сауны при условии канализования стоков
	минимальный- 0,04 га; 

максимальный - 0,3 га 


	3 м
	для основных строений – 3 этажа;

для вспомогательных строений – 1 этаж (высота 7 м)


	 60%


	1. Архитектурно-строительные требования:
Расстояния строений от границ земельных участков:

 - расстояние от границ земельного участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек (бани, гаражи и др.) - 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.

Расстояние между зданиями, строениями, сооружениями в границах земельного участка:

- до изолированного наружного входа в помещения для скота и птицы до входа в дом - 7 м.

- расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м;

- при возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок;

 - допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению, с учётом требований, приведённых в приложении к СНиП 2.07.01.89*;

- содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,6 га;

- ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с отделом архитектуры и строительства администрации района;

- по меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). Установка глухих ограждений с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п. допускается только между соседними домовладениями и только в дворовой части земельных участков, при этом высота глухих, непрозрачных ограждений должна быть не более 2,2 м; 

- ограждение участков внутри домовладения между совладельцами допускается из сетки или штакетника не более 1,2 м.

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке, в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- должны быть соблюдены ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно;

- строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается;

- иные параметры строительства следует устанавливать в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома одноквартирные»; 

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 5 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений; для хозяйственных построек - 3 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 12 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе и по индивидуальным проектам;

- формирование общественно-деловой зоны должно осуществляться комплексно, включая организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т. д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение;

- применение высококачественных материалов для отделки фасадов;

- в общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными.

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.

4. Охрана культурного наследия:

- допускается новое строительство, связанное с заменой ветхого фонда, однако строительство должно вестись в соответствии с исторически сложившимся принципом застройки;

- сохранение объемно-пространственных закономерностей, градостроительного масштаба, соотношения застройки и ее композиционных акцентов, соотношение ширины улиц к высоте застройки, сохранение ценных элементов регулярного плана;

- в данной зоне дисперсно расположены следующие объекты культурного наследия: жилой дом (ул. Ленина, 17), усадебный комплекс (ул. Ленина 27/31), городская купеческая усадьба (ул. Ленина, 35), здание казначейства (ул. Ленина, 37), дом, где жил писатель А.Н. Эртель (ул. Котова, 32), дом купца Федотова (ул. Карла Маркса, 34), дом врача Филькенштейна (ул. Исполатова, 30), дом купца Коростелева (ул. Ленина, 23), Кирилло- Мефодьевская школа (ул. Ленина, 18), кондитерская купца Попова (ул. Воеводы Вельяминова, 31);

- режим содержания объектов культурного наследия в границах их территорий принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в соответствии с дополнительными регламентами зон с особыми условиями использования ст. 10.1.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий



	2
	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, 

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м


	5
	80%


	
	

	
	Социальное обслуживание (код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м


	5 
	80%


	
	

	
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м


	5 
	 80%


	
	

	3
	Здравоохранение

(код 3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	50%


	
	

	4
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	50%


	
	

	5
	Стационарное медицинское обслуживание

(код 3.4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	50%


	
	

	6
	Среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	7
	Культурное развитие

(код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	80%


	
	

	8
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации-
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	80%
	
	

	9
	Деловое управление

(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	80%


	
	

	10
	Магазины

(код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед бъектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	1 м


	5
	80%


	
	

	11
	Общественное питание 

(код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	1 м


	5
	80%


	
	

	12
	Гостиничное обслуживание (код 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	80%


	
	

	13
	Спорт (код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	14
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства,

- общественные туалеты


	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	50%
	1. Архитектурно-строительные требования:

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 5 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений; для хозяйственных построек - 3 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 12 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участквах школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Религиозное использование

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами;

зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

(код 4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства,

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	1 м
	5
	80%
	
	

	4
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	


	Индекс зоны О 2

Зона обслуживания населения

1. Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Жилая застройка

(код 2.0)
	Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых: с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха); для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы); как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах); как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1-2.7.1
	- гаражи индивидуальных машин, встроенные или отдельно стоящие, открытые стоянки, но не более, чем два транспортных средства на один земельный участок;

- детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения;

- хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи;

- бани, сауны при условии канализования стоков
	минимальный- 0,04 га; 

максимальный - 0,10 га 


	не подлежат установлению
	для основных строений – 3 этажа;

для вспомогательных строений – 1 этаж (высота 7 м)


	60%
	1. Архитектурно-строительные требования:
Расстояния строений от границ земельных участков:

- расстояние от границ земельного участка до постройки для содержания скота и птицы - 4 м; до других построек (бани, гаражи и др.) - 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.

Расстояние между зданиями, строениями, сооружениями в границах земельного участка:

- до изолированного наружного входа в помещения для скота и птицы до входа в дом - 7 м.

- расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м;

- при возведении на земельном участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок;

 - допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению, с учётом требований, приведённых в приложении к СНиП 2.07.01.89*;

- содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,6 га;

- ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с отделом архитектуры и строительства администрации района;

- по меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). Установка глухих ограждений с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п. допускается только между соседними домовладениями и только в дворовой части земельных участков, при этом высота глухих, непрозрачных ограждений должна быть не более 2,2 м; 

- ограждение участков внутри домовладения между совладельцами допускается из сетки или штакетника не более 1,2 м.

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке, в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- должны быть соблюдены ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, и если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно;

- строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, располагать со стороны улиц не допускается;

- иные параметры строительства следует устанавливать в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома одноквартирные»; 

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 5 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений; для хозяйственных построек - 3 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 12 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе и по индивидуальным проектам;

- формирование общественно-деловой зоны должно осуществляться комплексно, включая организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т. д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение;

- применение высококачественных материалов для отделки фасадов;

- в общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными.

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

-объекты повседневного спроса размещаются в пределах пешеходной доступности 500-800 м, периодического спроса 1200 м;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- для защиты корневой системы деревьев от вытаптывания произвести установку железных и бетонных решеток;

- устройство бордюрного ограждения проезжей части улиц, тротуаров, пешеходных дорожек, площадей, площадок, газонов;

- устройство пандусов в местах перепада уровней дорог и тротуаров для обеспечения беспрепятственного движения маломобильных групп населения;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий


	2
	Обслуживание жилой застройки

(код 2.7)
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3,2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Объекты гаражного назначения

(код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Общественное использование объектов капитального строительства

(код 3.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1-3.10.2
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	5
	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, 

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%
	
	

	6
	Социальное обслуживание (код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%
	
	

	7
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%


	
	

	8
	Здравоохранение

(код 3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	50%


	
	

	9
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	50%


	
	

	10
	Стационарное медицинское обслуживание

(код 3.4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	50%


	
	

	11
	Образование и просвещение

(код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 -3.5.2
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства,

- общественные туалеты


	не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа
	50 %
	
	

	12
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства,

- общественные туалеты


	не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа


	50%
	
	

	13
	Среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	не подлежат установлению 
	
	

	14
	Культурное развитие

(код 3.6.)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	1 м
	3
	80%
	
	

	15
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный- 0,01 га


	1 м
	3
	80%


	
	

	16
	Ветеринарное обслуживание

(код 3.10)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание
видов
разрешенного
использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный - 0,01 га


	1 м
	3
	80%


	
	

	17
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

(код 3.10.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания услуг без содержания животных 
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный- 0,01 га


	1 м.


	3
	80%


	
	

	18
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

(код 4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный- 0,01 га


	1 м.


	3
	80%


	
	

	19
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	
	

	20
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	3 этажа
	не подлежат установлению
	
	

	21
	Банковская и страховая деятельность (код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%
	
	

	22
	Общественное питание 

(код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%
	
	

	23
	Гостиничное обслуживание (код 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	80%


	
	

	24
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	25
	Автомобильный транспорт (код 7.2)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	25
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	26
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	27
	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	28
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Религиозное использование

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Для всех видов строительства линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий не должна превышать 3 м
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Предпринимательство

(код 4.0) 
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренного кодами 4.1-4.10 
	Не подлежат установлению
	минимальный – 0,01 га


	1 м


	3
	80%


	
	

	3
	Деловое управление

(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	80%


	
	

	4
	Развлечения

(код 4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	5
	Отдых (рекреация)

(код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 -5.5
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	6
	Производственная деятельность

(код 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом 
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	


	Индекс зоны О 3

Культовые объекты (храмы)

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Религиозное использование

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- гаражи;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	Не подлежат установлению
	1. Архитектурно-строительные требования:

- для всех видов строительства линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий не должна превышать 3 м;

2. Охрана культурного наследия:

- допускается реконструкция и реставрация существующих объектов культурного наследия, к которым относится Свято-Успенская церковь и башни подворья Усманского Софийского девичьего монастыря;

- вынос диссонирующих зданий или частичная нейтрализация их диссонирующих качеств, затрудняющих обзор памятников;
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Здравоохранение

(код 3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	50%
	1. Архитектурно-строительные требования:

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений; для хозяйственных построек - 3 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 12 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	3 этажа
	не подлежат установлению
	
	


	Индекс зоны О 4

Зона учебных заведений

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Образование и просвещение

(код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 -3.5.2
	- общежития, связанные с учебными заведениями;

- учебные полигоны, хозяйственные участки, производственные базы, учебные мастерские;

- физкультурно-оздоровительные комплексы;

клубные помещения многофункционального назначения, библиотеки, архивы, информационные центры;

- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства,

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	50 %
	1. Архитектурно-строительные требования:

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений;

- для хозяйственных построек -2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 9 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства,

- общественные туалеты


	не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа


	50%
	
	

	3
	Среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	- общежития, связанные с учебными заведениями;

- учебные полигоны, хозяйственные участки, производственные базы, учебные мастерские;

- физкультурно-оздоровительные комплексы;

клубные помещения многофункционального назначения, библиотеки, архивы, информационные центры;

- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства,

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	50 %
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%


	1. Архитектурно-строительные требования:

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений;

- для хозяйственных построек -2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 9 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Культурное развитие

(код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	80%


	
	

	3
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	3 этажа
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Общественное питание 

(код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%
	
	


	Индекс зоны О 5

Зона учреждений здравоохранения

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Здравоохранение

(код 3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	50%


	1. Архитектурно-строительные требования:

- поликлиники на жилых территориях необходимо размещать с учетом радиуса пешеходной доступности 1000 кв. м, как правило на обособленных земельных участках. С соблюдением санитарно-гигиенических требований; 

- аптеки, раздаточные пункты, кабинеты врачей общей практики допускается размещать встроенно-пристроенными в жилой застройке, отделёнными от жилых помещений противопожарными стенами, I-го типа и иметь самостоятельный выход наружу;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, при условии соблюдения нормативной продолжительности инсоляции соседних участков и жилых помещений соседних домовладений;

- для хозяйственных построек -2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 9 м;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- рекомендуемая площадь озеленения земельных участков медицинских учреждений – 50 %;

- при размещении встроенно-пристроенных поликлиник, женских консультаций, стоматологических кабинетов строго соблюдать гигиенические и санитарные требования;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования не допускается размещать на территориях санитарно-защитных зон (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03);

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- на жилых территориях расположенных в границах санитарно-защитных зон, действуют дополнительные регламенты зон с особыми условиями использования в соответствии со статьей 10.4;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	50%


	
	

	3
	Стационарное медицинское обслуживание

(код 3.4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	50%


	
	

	1. Условно-разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	Индекс зоны О 6

Зона обслуживания внешнего транспорта

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Объекты гаражного назначения

(код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	1. Архитектурно-строительные требования:

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке, в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, для хозяйственных построек - 2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 12 м;

- строительство здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах зданий, выходящих на улицу и пристраиваются к основным зданиям, строениям при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе и по индивидуальным проектам;

- формирование общественно-деловой зоны должно осуществляться комплексно, включая организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т. д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение;

- применение высококачественных материалов для отделки фасадов;

- в общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными.

- архитектурно-планировочная структура новых массивов застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.

4. Охрана культурного наследия:

- допускается новое строительство, связанное с заменой ветхого фонда, однако строительство должно вестись в соответствии с исторически сложившимся принципом застройки;

- сохранение объемно-пространственных закономерностей, градостроительного масштаба, соотношения застройки и ее композиционных акцентов, соотношение ширины улиц к высоте застройки, сохранение ценных элементов регулярного плана;

- режим содержания объектов культурного наследия в границах их территорий принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в соответствии с дополнительными регламентами зон с особыми условиями использования ст. 10.1.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Транспорт

(код 7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 -7.5
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	
	
	
	
	
	

	3
	Железнодорожный транспорт

(код 7.1)
	Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт;

размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	
	
	
	
	
	

	4
	Автомобильный транспорт (код 7.2)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	5
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочное бюро, кассы, залы ожидания, службы оформления заказов;

- скверы;

- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	6
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	7
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

(код 4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный- 0,01 га


	1 м.


	3
	80%


	
	

	8
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	
	

	9
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	3 этажа
	не подлежат установлению
	
	

	10
	Общественное питание 

(код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%
	
	

	11
	Гостиничное обслуживание (код 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	80%


	
	

	12
	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	13
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Склады

(код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	
	
	
	
	1. Архитектурно-строительные требования:

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке, в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, для хозяйственных построек - 2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 12 м;

- строительство здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах зданий, выходящих на улицу и пристраиваются к основным зданиям, строениям при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе и по индивидуальным проектам;

- формирование общественно-деловой зоны должно осуществляться комплексно, включая организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т. д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение;

- применение высококачественных материалов для отделки фасадов;

- в общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными.

- архитектурно-планировочная структура новых массивов застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.

4. Охрана культурного наследия:

- допускается новое строительство, связанное с заменой ветхого фонда, однако строительство должно вестись в соответствии с исторически сложившимся принципом застройки;

- сохранение объемно-пространственных закономерностей, градостроительного масштаба, соотношения застройки и ее композиционных акцентов, соотношение ширины улиц к высоте застройки, сохранение ценных элементов регулярного плана;

- режим содержания объектов культурного наследия в границах их территорий принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в соответствии с дополнительными регламентами зон с особыми условиями использования ст. 10.1.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации-
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	5
	80%
	
	

	3
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению
	
	


	Статья 9.5 Производственные зоны



	Индекс зоны П1

Зоны промышленных предприятий

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Производственная деятельность

(код 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, парковки, автостоянки легковых автомобилей;

- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий;

- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	1. Архитектурно- строительные требования:

- в примагистральной полосе производственных зон рекомендуется размещать участки смешанной производственно-общественной застройки с торговыми и обслуживающими предприятиями.

- в предзаводских зонах предусматривать открытые площадки для стоянки легковых автомобилей.

- Создание единого архитектурного ансамбля в увязке с архитектурой прилегающих предприятий.

- проведение анализа эффективности использования промышленных площадок.

2. Санитарно- гигиенические и экологические требования:

- санитарно-защитные зоны должны быть озеленены на 40% от площади их территории;

- со стороны селитебной территории необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СП 42.13330.2011 п. 8.6);

- уровень озеленённости территорий промышленных площадок должен быть не менее 15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5 м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники;

- с целью снижения вредного влияния на городскую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения;

- все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные или общегородские очистные сооружения перед каждым выпуском;

- все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. - должны согласовываться с органами госсанэпиднадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства.

3. Охрана объектов культурного наследия:

- на территории фабрики ОАО «Усманьтабак» (ул. Ленина, 50) имеется корпус, относящийся к категории объектов культурного наследия, режим содержания которого определяется законодательством Российской Федерации
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Тяжелая промышленность

(код 6.2)
	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Легкая промышленность

(код 6.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Пищевая промышленность

(код 6.4)
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	5
	Строительная промышленность

(код 6.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	6
	Энергетика

(код 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	7
	Связь

(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	8
	Склады

(код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	9
	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, 

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	10
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%


	
	

	11
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный- 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%


	
	

	12
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

(код 4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный- 0,01 га


	1 м


	3этажа
	80%


	
	

	13
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	не подлежат установлению
	1 м
	3 этажа
	не подлежат установлению
	
	

	14
	Автомобильный транспорт (код 7.2)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	15
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	16
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	17
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	50%


	1. Архитектурно-строительные требования:

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке, в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, для хозяйственных построек - 2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 12 м;

- строительство здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах зданий, выходящих на улицу и пристраиваются к основным зданиям, строениям при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе и по индивидуальным проектам;

- формирование общественно-деловой зоны должно осуществляться комплексно, включая организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т. д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение;

- применение высококачественных материалов для отделки фасадов;

- в общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными.

- архитектурно-планировочная структура новых массивов застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участках школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.

4. Охрана культурного наследия:

- допускается новое строительство, связанное с заменой ветхого фонда, однако строительство должно вестись в соответствии с исторически сложившимся принципом застройки;

- сохранение объемно-пространственных закономерностей, градостроительного масштаба, соотношения застройки и ее композиционных акцентов, соотношение ширины улиц к высоте застройки, сохранение ценных элементов регулярного плана;

- режим содержания объектов культурного наследия в границах их территорий принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в соответствии с дополнительными регламентами зон с особыми условиями использования ст. 10.1.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	


	Индекс зоны П 2

Коммунальные зоны и транспортные хозяйства

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Энергетика

(код 6.7)
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, парковки, автостоянки легковых автомобилей;

- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий;

- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	1. Архитектурно- строительные требования:

- в примагистральной полосе производственных зон рекомендуется размещать участки смешанной производственно-общественной застройки с торговыми и обслуживающими предприятиями.

- в предзаводских зонах предусматривать открытые площадки для стоянки легковых автомобилей.

- Создание единого архитектурного ансамбля в увязке с архитектурой прилегающих предприятий.

- проведение анализа эффективности использования промышленных площадок.

2. Санитарно- гигиенические и экологические требования:

- санитарно-защитные зоны должны быть озеленены на 40% от площади их территории;

- со стороны селитебной территории необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СП 42.13330.2011 п. 8.6);

- уровень озеленённости территорий промышленных площадок должен быть не менее 15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5 м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники;

- с целью снижения вредного влияния на городскую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения;

- все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные или общегородские очистные сооружения перед каждым выпуском;

- все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. - должны согласовываться с органами госсанэпиднадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства. 
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Связь

(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Склады

(код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	не подлежат установлению
	80%
	
	

	5
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный- 0,01 га


	1 м
	3
	80%


	
	

	6
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

(код 4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.9; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный- 0,01 га


	1 м.


	3
	80%


	
	

	7
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

-зелёные насаждения
	минимальный- 0,01 га


	1 м.


	3
	80%


	
	

	8
	Автомобильный транспорт (код 7.2)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	9
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	10
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	11
	Обеспечение внутреннего правопорядка

(код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	50%


	1. Архитектурно-строительные требования:

- в существующих кварталах застройки, в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке, в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- минимальные противопожарные расстояния (табл. 1, прил. 1 СНиП 2.07.01-89*) могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть единообразной и не должна превышать 3 м;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- предельная высота зданий, строений, сооружений: для всех основных строений количество надземных этажей – 3 эт, с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, для хозяйственных построек - 2 этажа с возможным строительством мансардного этажа, с высотой до конька скатной кровли не более 12 м;

- строительство здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах зданий, выходящих на улицу и пристраиваются к основным зданиям, строениям при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе и по индивидуальным проектам;

- формирование общественно-деловой зоны должно осуществляться комплексно, включая организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т. д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение;

- применение высококачественных материалов для отделки фасадов;

- в общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными.

- архитектурно-планировочная структура новых массивов застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водоснабжение следует производить от централизованных систем;

- подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- санитарная очистка территории;

- обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов;

- организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов;

- мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 20 метров;

- исключение случаев замусоривания прилегающих к застройке овражно-балочных систем;

- площадь озелененных территорий жилых кварталов должна быть не менее 6 кв. м/чел. (без учета зелёных насаждений на участквах школ и детских дошкольных учреждений).

3. Защита от опасных природных процессов:

- проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий в связи с пестрым литологическим составом и наличием просадочных грунтов;

- проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод;

- мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- проведение дренажных работ с предварительным инженерно-строительным обоснованием по улицам с высоким уровнем грунтовых вод. В зависимости от результатов расчета дренажная сеть должна принимать формы общей или локальной защиты;

 - организация ливневой канализации (открытые водостоки с креплением дна и откосов), организация поверхностных ливнестоков;

- на территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов в соответствии со ст. 10.3 настоящих Правил.

4. Охрана культурного наследия:

- допускается новое строительство, связанное с заменой ветхого фонда, однако строительство должно вестись в соответствии с исторически сложившимся принципом застройки;

- сохранение объемно-пространственных закономерностей, градостроительного масштаба, соотношения застройки и ее композиционных акцентов, соотношение ширины улиц к высоте застройки, сохранение ценных элементов регулярного плана;

- режим содержания объектов культурного наследия в границах их территорий принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в соответствии с дополнительными регламентами зон с особыми условиями использования ст. 10.1.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%


	
	

	3
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	


	Индекс зоны П 3

Зона трансформации

2. Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

(код 2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, (включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме составляет не более 15 % общей площади помещений дома 
	- хозяйственные постройки;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания, автостоянки;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	- до жилого дома от красных линий жилых улиц - 5 м;

- до жилого дома от красных линий проездов – 3 м;

-до общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м;

- до общеобразовательные школы и объекта дошкольного образования от красных линий жилых улиц от красных линий жилых улиц 25 м;

- до общеобразовательной школы и объекта дошкольного образования от красных линий проезда -10 м
	4 этажа (включая мансардный);
	для жилых зданий и объектов обслуживания - 60%,

- максимальный процент застройки в границах земельного участка для иных объектов – 50%.


	Архитектурно-строительные требования:

- допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм, оформленные в установленном порядке;

- ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние домовладения;

- в условиях реконструкции, допускаются (на участке) строительные изменения в пределах противопожарных требований и санитарных норм и в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

- при проведении строительства должно быть обеспечено строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц;

- линия застройки должна быть четко выражена;

- строительство жилого дома, здания, строения, сооружения, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям, установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану земельного участка;

- предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта;

- отделка фасадов существующей застройки должна производится долговечными высококачественными материалами;

- архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей планировочной структурой;

- при размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СНиП 2.07.01-89*, ВСН 62-91, СП 30-102-99;

- допускается применять локальные встройки и пристройки на внутриквартальных территориях с соблюдением принципов регулярности планировки и увеличением плотности застройки не более чем на 25%
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1
	
	
	
	
	
	

	3
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Социальное обслуживание

(код 3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания,

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	50%
	
	

	5
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	50%
	
	

	6
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам абулаторно- поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	- общественных зданий – 10 м;

- до объектов обслуживания и иных вспомогательных сооружений – 3 м


	4 этажа (включая мансардный);
	50%
	
	

	7
	Общественное управление (код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов а также организаций непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации 
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	1м


	4 этажа

(включая мансардный);
	50 %
	
	

	8
	Деловое управление

(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	1м


	4 этажа

(включая мансардный);
	50 %
	
	

	8
	Магазины (код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	1м


	4 этажа

(включая мансардный);
	80%
	
	

	9
	Банковская и страховая деятельность

(код 4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	- хозяйственные постройки;

- гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	1м


	4 этажа

(включая мансардный);
	80%
	
	

	10
	Общественное питание 

(код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%
	
	

	11
	Гостиничное обслуживание (код 4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	1 м


	3 этажа
	80%


	
	

	12
	Отдых (рекреация) (код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению
	

	13
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);
размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения


	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	14
	Связь

(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	15
	Склады

(код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	16
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Религиозное использование 

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий.

	2
	Рынки

(код 4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м
	- хозяйственные постройки;

-гаражи;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

- парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения;
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	- временные павильоны розничной торговли;

- объекты индивидуальной трудовой деятельности (объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования)
	

	3
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных 
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	4
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станции (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки перед объектами обслуживания;

- зеленые насаждения
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	


	Статья 9.6 Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры



	Индекс зоны ИС 1

Полоса отвода железной дороги

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Транспорт

(код 7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 -7.5
	- предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта, необходимые для осуществления задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений трубопроводов, устройств и других объектов железнодорожного транспорта (технические пассажирские станции, парки резервного подвижного состава, грузовые станции и контейнерные площадки);

- санитарно-защитные зеленые насаждения.
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	1 Архитектурно- строительные требования:

- для земельных участков, занятых линейными объектами, минимальные и(или) максимальные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению;

- порядок использования полосы отвода железных дорог регулируется Положением о порядке использования земель федерального железнодорожного транспорта в пределах полосы отвода железных дорог, утвержденном приказом МПС РФ от 15 мая 1999 г. № 26 Ц;

- в целях обеспечения безопасности населения и нормальной эксплуатации железнодорожных путей, расположенных на землях, подверженным оползням, размывам и другим опасным воздействиям необходимо проведение комплекса специальных инженерно-защитных мероприятий и установление охранных зон;

- порядок установления охранных зон, их размеры, режим использования земель, отведенных для этих целей, устанавливаются Правительством РФ;

- жилая застройка должна быть отделена от железной дороги полосой шириной 100 м (считая от оси крайнего железнодорожного пути), ширина зоны может быть уменьшена при проведении шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СНиП II-12-77, но не более чем на 50 м;

- при проектировании новой и реконструкции существующей застройки следует поводить расчет уровня и зон загрязнения компонентов окружающей среды (почвенного покрова, поверхностных и грунтовых вод) при обычных режимах и возможных авариях;

-необходимо предусматривать природоохранные мероприятия по созданию благоприятных условий в прилегающей жилой застройке
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Железнодорожный транспорт

(код 7.1)
	Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами; размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт;

размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)
	
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	3
	Связь

(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Склады

(код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание 

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, 

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	2 этажа
	80%
	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%


	
	

	3
	Деловое управление

(код 4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га


	1 м
	3 этажа
	80%


	
	

	4
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочное бюро, кассы, залы ожидания, службы оформления заказов;

- скверы;

- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	5
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты


	минимальный – 0,01 га
	1 м
	3
	80%
	
	

	6
	Автомобильный транспорт (код 7.2)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	


	Индекс зоны ИС 2

Городские магистрали и улицы

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Транспорт

(код 7.0)
	Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 -7.5
	- места парковок, автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	1. Архитектурно-строительные требования:

- для земельных участков, занятых зданиями и сооружениями минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 1 м, при условии соблюдения санитарных норм и правил и требований пожарной безопасности;

- для земельных участков, занятых линейными объектами, минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению;

- улично-дорожную сеть следует формировать как единую общегородскую систему, взаимосвязанную с функционально-планировочной организацией города;

- реконструкция существующей улично-дорожной сети должна включать:

- изменения элементов поперечного профиля с учетом современного состояния принятой классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта;

- уширение проезжей части перед перекрестками;

- устройство путепроводов и подземных переходов;

- покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время.

- обязательному обустройству подлежит бордюрное обрамление проезжей части улиц, тротуаров, газонов с учетом требований по обеспеченности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.

- общее архитектурное решение улиц и дорог должно быть направлено на достижение органичной связи с окружающим ландшафтом и учитывать требования охраны окружающей среды.

- для обслуживания иногороднего транспорта следует предусматривать станции технического обслуживания, размещая их на подходах к городу.

- при размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы движения для обеспечения въезда и выезда машин.

- расстояние от АЗС с подземными резервуарами для хранения жидкого топлива до границ земельных участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, лечебных учреждений со стационаром или до стен жилых и общественных зданий следует принимать:

- при 1-2 топливо - раздаточных колонках - не менее 25м;

- при 3-х и более топливо - раздаточных колонках - не менее 50м;

- проектирование и строительство зданий, образующих уличный фронт, - на конкурсной основе ввиду повышенной градостроительной значимости территории;

- Общественное пространство примагистральной зоны формируется пешеходной частью (тротуаром), площадками перед зданиями с отступом от линии застройки, скверами.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Автомобильный транспорт

(код 7.2)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	3
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	4
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	5
	Объекты придорожного сервиса

(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	не подлежат установлению 
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Связь

(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат

установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий


	Индекс зоны ИС 3

Коридоры магистральных инженерных сетей

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	а) трассы линий электропередач:

- правовой режим охранных зон электрических сетей устанавливается в соответствии с Правилами, утвержденными постановлением Совета Министров СССР от 11 сентября 1972 г. № 667.

- в пределах охранных зон линий электропередач запрещается осуществлять строительные, монтажные, поливные работы:

- производить посадку и вырубку деревьев;

- устраивать спортивные площадки и площадки для игр;

- складировать корма, удобрения, топливо и другие материалы.

- земельные участки, включенные в состав охранных зон линий электропередачи, не подлежат изъятию у собственников земельных участков и землепользователей но используются ими с обязательным соблюдением требований Правил;

- проекты транзитных и магистральных сетей разрабатываются в соответствии с утвержденными проектами развития отраслевых систем.

б) Городские инженерные коммуникации:

- разработка проектов инженерных сетей должна вестись в соответствии со строительными нормами и правилами в увязке с проектами планировок жилых и промышленных районов, проектами застройки микрорайонов и кварталов, улиц, площадей и транспортных устройств.

- при разработке проектов улиц и площадей, в их составе обязательным является раздел подземных коммуникаций.

- переустройство существующих и прокладка новых подземных сетей, с учетом перспективы развития, производится до начала или в период реконструкции проездов, улиц и площадей, а также при выполнении других работ по благоустройству городских территорий.

- при разработке проектов и прокладке сетей на пересечениях улиц или площадей необходимо определять способ прокладки «открытый» или «закрытый».

- инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог:

- под тротуарами или разделительными полосами - инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

- в разделительных полосах - тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственная и дождевая канализация;

- на полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и диспетчеризации).

- владельцы всех городских коммуникаций, как подземных, так и надземных, обязаны иметь достоверную и исчерпывающую документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в органы архитектуры и градостроительства все изменения, связанные с их строительством и эксплуатацией.

- все городские подземные коммуникации должны иметь наземные опознавательные знаки установленного образца.

- владельцы инженерных сетей, выдавая застройщикам тех. условия на присоединение их объектов, обязаны указывать:

- параметры сети для проектирования и эксплуатации присоединяемого объекта в месте присоединения;

- точное расположение места присоединения и условия врезки в существующую сеть;

- условия согласования документации на присоединение объектов и производство работ;

- в центральной части города, на территориях объектов культурного наследия запрещается строительство инженерных коммуникаций в надземном исполнении и с обваловкой;

- Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению


	Статья 9.7 Рекреационные зоны



	Индекс зоны Р 1

Зеленые насаждения общего пользования

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Архитектурно- строительные требования:

- ширина бульвара с одной продольной пешеходной аллеей, расположенного с одной стороны улицы между проезжей частью и застройкой - не менее 10 м;

- озелененные территории общего пользования не могут быть приватизированы или сданы в аренду;

- функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования: массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную;

- при функциональной организации территории парков, предусмотреть зону тихого отдыха (прогулочную) - 50-75 % от общей площади парка;

- озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами, фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками;

- малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта;

- параметры использования территории (% от общей площади:)

- зеленые насаждения - 65-75,

- аллеи, дороги - 10-15,

- площадки - 8-12,

- сооружения - 5-7,

- разрешается новое зеленое строительство, реконструкции существующего озеленения, благоустройство территории, реконструкция существующих инженерных сетей, пешеходных дорог, зданий и сооружений, а также ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания и деятельности хозяйствующих субъектов, не противоречащих заданному функциональному назначению территории - рекреационному и оздоровительному;

- реконструкция зеленых насаждений прежде всего должна включать ландшафтную организацию существующих посадок, включая санитарные рубки и рубки ухода, улучшение почвенно-грунтовых условий, устройство цветников, формирование древесно-кустарниковых групп. Покрытие площадок и дорожно-тропиночной сети следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях. Осуществление системы отвода поверхностных вод в виде дождевой канализации открытого типа.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Культурное развитие

(код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	
	
	
	
	
	

	3
	Развлечения (код 4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	
	
	
	
	
	

	4
	Отдых (рекреация)

(код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	- площадь садов и парков не должна быть менее 3 га, скверов - не менее 0,5 га;- Для земельных участков, занятых зданиями, строениями и сооружениями:

- предельные (минимальные и максимальные) площади земельных участков - 0,01 - 0,5 га


	- минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений - 1 м.

,
	- предельное количество этажей - 1 эт.


	- максимальный процент застройки в границе земельного участка - 80%.


	
	

	5
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	
	
	
	
	
	

	6
	Охрана природных территорий

(код 9.1)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	7
	Историко-культурная деятельность

(код 9.3)
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	8
	Общее пользование водными объектами

(код 11.1)
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	9
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению


	Индекс зоны Р 2

Зона природных ландшафтов

(пойма реки Усмань, овражно-балочные комплексы)

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Архитектурно-строительные требования:

- в зонах рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1м. от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей;

- проведение специальных видов защитных мероприятий, направленных на укрепление подверженных эрозии склонов овражно-балочных систем;

- благоустройство существующих ручьев - расчистка дна, планировка откосов, спрямление и заключение в коллектор на отдельных участках;

- для поддержания уровня воды в прудах - реконструкция плотин.

- в местах выхода родников на поверхность - устройство декоративного оформления.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- в границах зоны запрещается:

- распашка земель;

- применение удобрений;

- складирование отходов размываемых грунтов;

- установка сезонных стационарных палаточных городков,

- размещение дачных и садово-огородных участков и выделения участков под индивидуальное строительство;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений, сорняками;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, мест складирования промышленных и бытовых отходов, кладбищ, накопителей сточных вод;

- складирование мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей;

- размещение стоянок транспортных средств.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Отдых (рекреация)

(код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки; 

- малые архитектурные формы;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	- площадь садов и парков не должна быть менее 3 га, скверов - не менее 0,5 га;- Для земельных участков, занятых зданиями, строениями и сооружениями:

- предельные (минимальные и максимальные) площади земельных участков - 0,01 - 0,5 га


	- минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений - 1 м.

,
	- предельное количество этажей - 1 эт.


	- максимальный процент застройки в границе земельного участка - 80%.


	
	

	3
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки; 

- малые архитектурные формы;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Природно-познавательный туризм

(код 5.2)
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки; 

- малые архитектурные формы;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	5
	Причалы для маломерных судов

(код 5.4)
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	6
	Охрана природных территорий

(код 9.1)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	7
	Использование лесов

(код 10.0)
	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1-10.5
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	8
	Резервные леса

(код 10.4)
	Деятельность, связанная с охраной лесов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	9
	Водные объекты

(код 11.0)
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	
	
	
	
	
	
	

	10
	Общее пользование водными объектами

(код 11.1)
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки; 

- малые архитектурные формы;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	11
	Специальное пользование водными объектами

(код 11.2)
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	12
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	13
	Запас
	Отсутствие хозяйственной деятельности
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Обслуживание жилой застройки

(код 2.7)
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки; 

- малые архитектурные формы;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Недропользование

(код 6.1)
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	


	Индекс зоны Р 3

Зона отдыха

(профилактории, детские оздоровительные лагеря)

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Обслуживание жилой застройки

(код 2.7)
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	1. Санитарно- гигиенические и экологические требования:

- строительство разрешается при условии минимального воздействия на окружающую среду с целью создания привлекательных мест для отдыхающих при сохранении характера и природных особенностей окружающего ландшафта;

- соблюдение принципов ландшафтной архитектуры;

- яасстояния от границ земельных участков оздоровительных учреждений следует принимать до жилой застройки, автомобильных дорог в соответствии со СНиП 2.07.01.-89*.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Здравоохранение

(код 3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	
	
	

	4
	Образование и просвещение

(код 3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению). Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	50%


	
	

	5
	Отдых (рекреация)

(код 5.0)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки; 

- малые архитектурные формы;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	- площадь садов и парков не должна быть менее 3 га, скверов - не менее 0,5 га;- Для земельных участков, занятых зданиями, строениями и сооружениями:

- предельные (минимальные и максимальные) площади земельных участков - 0,01 - 0,5 га


	- минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений - 1 м.

,
	- предельное количество этажей - 1 эт.


	- максимальный процент застройки в границе земельного участка - 80%.


	
	

	6
	Спорт

(код 5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки; 

- малые архитектурные формы;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	7
	Санаторная деятельность

(код 9.2.1)
	Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения;

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи);

размещение лечебно-оздоровительных лагерей
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации;

- общественные туалеты


	не подлежат установлению 
	1 м
	3 этажа
	50%


	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению


	Индекс зоны Р 4

Зеленые насаждения специального назначения 

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Использование лесов

(код 10.0)
	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1-10.5
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Санитарно- гигиенические и экологические требования:

- озеленённые территории специального назначения выполняют природоохранные и защитные функции;

- мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий;

- площадь питомников следует принимать из расчёта 3-5 м2/чел., в зависимости от уровня обеспеченности населения озеленёнными территориями:

- общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчёта 0,4 м2/чел.
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Заготовка древесины

(код 10.1)
	Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание лесных дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана и восстановление лесов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Лесные плантации

(код 10.2)
	Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных трудом человека, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана лесов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Заготовка лесных ресурсов

(код 10.3)
	Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	5
	Резервные леса

(код 10.4)
	Деятельность, связанная с охраной лесов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	6
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	
	
	
	
	
	
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению


	Статья 9.8 Зона сельскохозяйственного использования


	Индекс зоны С 1

Земли сельскохозяйственного использования

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Сельскохозяйственное использование

(код 1.0)
	Ведение сельского хозяйства.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Растениеводство

(код 1.1)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	3
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

(код 1.2)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	4
	Овощеводство

(код 1.3)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	5
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

(код 1.4)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	6
	Садоводство

(код 1.5)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	7
	Выращивание льна и конопли

(код 1.6)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	8
	Животноводство

(код 1.7)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	9
	Скотоводство

(код 1.8)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	10
	Звероводство

(код 1.9)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	11
	Птицеводство

(код 1.10)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	12
	Свиноводство

(код 1.11)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	13
	Пчеловодство

(код 1.12)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	14
	Рыбоводство

(код 1.13)
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	15
	Научное обеспечение сельского хозяйства

(код 1.14)
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	16
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

(код 1.15)
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	17
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

(код 1.16)
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	18
	Питомники

(код 1.17)
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	19
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

(код 1.18)
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	20
	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	21
	Использование лесов

(код 10.0)
	Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1-10.5
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	22
	Лесные плантации

(код 10.2)
	Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных трудом человека, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана лесов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	23
	Резервные леса

(код 10.4)
	Деятельность, связанная с охраной лесов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	24
	Земельные участки (территории) общего пользования

(код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	
	
	
	
	
	
	

	25
	Ведение огородничества

(код 13.1)
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	26
	Ведение садоводства

(код 13.2)
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры;

размещение хозяйственных строений и сооружений
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению


	Статья 9.9 Зоны специального назначения



	Индекс зоны СП 1

«Источники водоснабжения»

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	1. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- водозаборы подземных вод должны располагаться вне территорий промышленных предприятий и жилой застройки;

- соблюдение режима зон санитарной охраны источников водоснабжения с проведением мероприятий, согласно требований СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения;

- мероприятия по I поясу зоны санитарной охраны (ЗСО):

- территория I пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной;

- дорожки и сооружения должны иметь твердое покрытие;

- запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, а также применение ядохимикатов и удобрений;

- здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод на местную станцию очистных сооружений, расположенную за пределами I пояса ЗСО, в исключительных случаях - водонепроницаемые выгреба, исключающие случаи микробного загрязнения территории.

- мероприятия по II поясу ЗСО:

- запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих предприятий, складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность микробного и химического загрязнения подземных вод;

- ограниченной применение удобрений;

- в прилегающей селитебной зоне необходимо выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории на основании «Санитарных правил содержания территории населенных мест» № 4690-88 и СанПиН 2.1.5.980-00. 2.1.5. «Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод. Санитарные правила и нормы»
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Производственная деятельность

(код 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Недропользование

(код 6.1)
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Трубопроводный транспорт

(код 7.5)
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	5
	Запас

(код 2.3)
	Отсутствие хозяйственной деятельности
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению


	Индекс зоны СП 2

«Кладбища»

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Ритуальная деятельность

(код 12.1)
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства, визуальной информации, наружной рекламы;

- общественные туалеты
	10 га
	1 м
	1 этаж
	20 %
	1. Архитектурно-строительные требования:

- проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует вести с учетом СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и санитарных правил устройства и содержания кладбищ;

- Кладбища традиционного захоронения располагаются на расстоянии 6 м от красных линий и на расстоянии от 50 до 100 м до стен жилых домов, учреждений образования и здравоохранения (в зависимости от занимаемой площади кв. м);

- в сложившихся районах города, подлежащих реконструкции, расстояние от кладбищ до стен жилых домов зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора но не менее 100 м.

2. Санитарно-гигиенические и экологические требования:

- обязательное благоустройство, озеленение и ограждение территории;

- площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна составлять не менее 20% от территории кладбища;

- запрещается размещение мест захоронения в водоохранных зонах рек, ручьёв, водохранилищ и водоёмов.


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Бытовое обслуживание

(код 3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	3
	Религиозное использование

(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	
	

	4
	Запас

(код 12.3)
	Отсутствие хозяйственной деятельности
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению


	Статья 9.10 Зоны военных объектов и режимных территорий



	Индекс зоны РТ

«Учреждения юстиции»

1.Основные виды разрешенного использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний

(код 8.4)
	Размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	
	Обслуживание автотранспорта

(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	
	Производственная деятельность

(код 6.0)
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом
	
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	

	2. Условно разрешенные виды использования



	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	земельных участков
	объектов капитального строительства
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	минимальные отступы от границ земельных участков
	предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка
	иные параметры
	ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Коммунальное обслуживание

(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	- хозяйственные постройки;

- размещение подсобных сооружений;

- площадки для сбора мусора;

 - парковки, перед объектами обслуживания автостоянки;

- зеленые насаждения;

- элементы наружного благоустройства
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указаны в разделе 8 и ст. ст. 10.1-10.4 Правил с учетом отображенных на карте градостроительного зонирования границ зон с особыми условиями использования территорий

	2
	Здравоохранение

(код 3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2
	
	
	
	
	
	
	


Глава администрации городского поселения
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